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Réglement de la ZPPAUP de Chiteau-Thierry

Secteur B
Février 2005

ARTICLE 1 : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS

Préambule :

-Les orientations. de constructibilité sont données par le parcellaire existant. 1l résulte de la- -
division parcellaire de I'époque romaine puis de I'époque médiévale. Les plans d'urbanisme
du XVIlle siécle ont modifié considérablement la structure urbaine, hors des limites des

anciens remparls de la ville. Les XIX et XXe siécle assurent la continuité urbaine par la

- densification des constructions sur les boulevards en créant les nouveaux quartiers, les
. nouveaux lotissements.

- Les tracés des voies, le parcéllaire impose généralement des alignements et le gabarit des
constructions.

Toute construction nouvelle devra s approcher des caractéristiques et des 1mp1antat10ns des édifices
déja existants. :

Art 1.1: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
o CAUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L’alignement, par rapport aux voies est déﬁnl comme const]tuant 1a Timite de fait des fagades
des batiments ou des clotures, En Pabsence de limite matérielle, la limite est celle qui sépare
le domaine public et le domaine privé.

La construction 4 'alignement peut étre imposée dans le cas genera] assurant la continuité du
bati existant notamment lorsque la parcelle a construire se trouve insérée entre deux parcelles
déja construltes et, oir le béti se situe a I’alignement de 1a voie.

La constructlon en retrait est autorisée si elle assure une continuité de volume avec les
immeubles voisins existants,

Art1.2: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
” AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvcnt &tre cdlﬁces en ordre contmu d’une himite latérale 4 Vautre, quelle
que soit la profondeur de la parcelle.

La distance comptée horizontalement de tout point d’un bitiment au point de la limite
separatwc doit étre au moins égale a 3m.

Des adaptatlons mmeures peuvent &tre autorisées pour des motifs d’architecture :
exemples :

- raccord de toituljes

- raccord d’alignement

- adaptation au style architectural existant

- adaptation 4 1a pente des couvertures existantes
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Ces adaptations devront faire I’objet d*une concertation préalable et seront 4 ’appréciation de
I’ Architecte des Batiments de France. '

_ ARTICLE 2 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Le respect des contraintes urbaines donne les orientations de constructibilité des volumes, des
gabarits, et des échelles. '

Immeubles existants :
Les surélévations doivent satisfaire aux pn'ncipps suivans

Quand un nnmeuble ancien bas se trouve entre 2 immeubles plus hauts, il peut 8tre surélevé
dans les conditions suivantes

- I’immeuble existant ne doit pas étre dénaturé par la surélévation
- ’aspect de la rue ne doit pas étre sensiblement modifi¢

- 1a construction surélevée doit &tre obligatoirement raccordée en volume aux héberges des
immeubles voisins contigus existants.

Constructions neuves :
Les constructions neuves doivent-assurer avant tout la continuité urbaine.

La hauteur des constructions en bordure de la voie pﬁbliquc ne peu{ pas dépasser le gabarit
général de la rue, de fagon A créer une suite homogéne de constructions.

Pour les immeubles non implantés en front de rue, la construction ne doit pas dépasser le
gabarit moyen des batiments existants, implantés sur la rue et contigus.

Adaptation mineure : ces hauteurs peuvent faire ’objet d’une adaptation mineure ne
dépassant pas 0,50 m & ’égout. -

Si un immeuble est A reconstruire  I’identique et si sa hauteur est supérieure de +0,50m a

Pégout des constructions voisines, il déroge & cette prescription ( par exemple pour la
_ reconstruction d’une tourelle escalier ).

Bitiments annexes :
La hauteur d’un batiment annexe ne peut dépasser celle du bitiment principal,

Des dérogations peuvent &tre envisagées, par exemple pour :
- des motifs architecturaux
- des faitages de couverture
- des cheminées monumentales

Elles sont laissées 4 ’appréciation de 1’ Architecte des Batiments de France.
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ARTICLE 3 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Préambule :

. Les époques médiévales, des XVIIIe, XIXé et XXé siécles ont apporte des réponse urbaines et
_ architecturales différentes. -

Aussi il est recommandé de retrouver a partzr de detalls archztectumux encore vzszbles
l'aspect d’origine ou, de préserver le bdti qui témoigne d'un passé riche d’histoire.

ART 3.1 : VOLUMES ET TERRASSEMENTS

1- Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité d’aspect et de volume
respectant le milieu environnant .

Les constructions actuclles sont toutes paralléles aux voies. Aussi, la fagade sur rue du nouvel
édifice doit Etre paralléle A cette voie bordant le terrain d’implantation.
Le batiment principal et les annexes peuvent &tre dissociés.

Les volumes doivent s’adapter au terrain naturel a:m31 qu’a la végétation existante.

2- Les éléments bitis ajoutés 4 I’existant doivent en constituer le prolongeiment drchitestizal,

privilégiant 'unité d’aspect (la volumétrie) et les matériaux, compatibles avec I’ harmome du
site urbain.

Les volumes des extensions des maisons existantes et des constructions annexes (garages,
celliers) :

- doivent étre simples et s’intégrer dans le milieu environnant,
- doivent s”adapter au relief du terrain et non I’inverse.

ART 3.2 : TOITURES ET COUVERTURES

1- Les toitures du ou des volumes principaux seront 4 deux versants, ou plusieurs versants
suivant la configuration de la parcelle.

2- Dans le cas d’un appentis adossé au volume principal de la construction, sa toiture

continuant ou non un des versants principaux, pourra avoir, dans certains cas, une pente plus
faible que celle de ce versant,

3~ Les toitures terrasses sont autorisées si elles s’adaptent au terrain, si elle établissent une
continuité architecturale avec le bati existant.

4- Les petits c6tés d’un batiment pourront étre A pignon ou & pans coupés.
Le faitage sera toujours paralléle & la plus grande longueur du volume couvert.
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- Toitures ~

Corniches en pierre du XIXé siécle :
‘la gouttidre surplombe la corniche
sans lo masquer
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Maison du XIX2 siécle . ' - Avenne Montmirail -

N o Détail de la gouttiére laissant
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Dessing : A-T DAZELLE, Architecte du puirimeine
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5~ Nature des couvertures :

Les matériaux suivants sont autorisés -

1-Tuile terre cuite, de 60 4 27 au m2, de couleur. rouge brun ou flammeé. ..

2- La tuile mécanique, d’aspect plat pour les constructmns réalisées entre lcs deux guerres et
‘qui en étaient pourvues 3 l’ongme

3- Les toitures en zinc et en cuivre ‘

4- L’ardoise naturelle de format 20x30, ou 20x40, maximum

5- Le bac acier et la couverture en t6]e sont exclus.

6- Les couleurs, noir et jaune, sont exclues-pour les tuiles.

Les maisons mdmduelles seront couvertes de tuiles plates mécaniques, de petit moule, de
couleur rouge brun ou flammé.

6- Souches de cheminée :

La conservation des souches de cheminée peut étre imposée.

Les dispositions d’origine devront étre conservées ou rétablies en ce qui concerne les
_couronnements.

Les souches de chemlnecs les plus anciennes s0nt en petltes brlques Elles pourront étre
reconstruites 4 Pidentique, avec leur couronnement:

Les souches de cheminée doivent étre massives et se situer le pIus pret possible du faitage.
Les boisseaux de faibles dlmenswns sont interdits.

7- Lucarnes ;
La conservation des lucarnes existantes peut étre imposée.

Les lucames a créer devront étre limitées en nombre et leurs dimensions devront &tre
compatibles avec le volume de Ia toiture.

Les chissis de toit seront tous identiques et encastrés, axés sur les plems et les vides de la
fagade et situés le plus pres possible de I’égout.

8- Antennes :

Les antennes doivent faire I’objet d’une autorisation préalable.

Les antennes de télévision doivent si possible &tre groupées pour chaque immeuble en antenne
collective.

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre visibles de 1a rue : elles doivent étre situdes de
préférence c6té jardin, ou derriére une cheminée.

9- Panneaux solaires :

Les panneaux solaires doivent occuper impérativement tout un pan d'une t01ture ou une partie
verticale d’un pignon.

Les panneaux doivent faire partie d’une composition architecturale ; les ﬁls et/ou tuyaux
dotvent étre soigneusement intégrés également.

" Les panneaux clairsemés sont interdits.
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- Lucarnes -
solin & la chaux

ﬁ; i 1 L petites tuiles
ﬁ 1 L % en terre cuite
g e
Ll menuiseries en bois
- a6 earveanx
Lucarne & laplomb du mur
Lucarne en h: 3
retrait du mur e e e e
\ ardoises
menutdseries
bois oo et

, Lucarne du XIXé si¢cle

La conservation des lucarnes existantes peut étre imposée.

- Rue du Général de Gaulle -

Les Iucarnes & créer seront limitées en nombre et leurs dimensions seront compatibles

avec le volume de la toiture et respecteront 'ordonnance des ouvertures de la fagade.
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ART 3.3: ELEVATIONS ET FACADES

P

A LES FACADES

1- RESTAURATIONS

La restauration dun btiment ancien doit tenir compte des éléments constructifs initiaux :
- emplacement des percements et proportions des ouvertures
- modénatures et encadrements des baies ( briques vernissées, pietre, béton lissé)
- chaines d’angles
- trame des menuiseries (épaisseurs, moulures dessins des montants et traverses)
- qualité des enduits :

1) enduits platre gros traditionnel et badigeon coloré

2) enduit 4 la chaux naturelle

3) brique rouge orange de pays

4) pierre calcaire, meiiliére

5y bardage & clinde bois
- soubassements en gres
- fers forgés

L’utilisation des matériaux locaux peut étre imposé.

2- EXTENSIONS

Quels que soient les matériaux choisis, traditionnels ou contemporams ils seront mis en

oeuvre simplement avec le souci d’ harmomser la construction nouvelle avec les constructions
existantes.

2- CONSTRUCTIONS NEUVES

La construction neuve peut, par sa qualité et son originalité, ne pas faire référence aux régles
architecturales traditionnetles.

Cependant, I’idée directrice consiste & s’intégrer au mieux a I’esprit urbanlsthue du lieu
considéré , en prenant en compte les volumes construits existants : respect de "unité de la rue
etdela structure parcellalre existante, de l’ahgncment et du gabant existant,

L’unité d’aspect de la construction sera recherc‘hee par un traitement 1dentique de toutes ses
fagades (matériaux et colorations, entourage des baies, chainages d’angles identiques sur
toutes les facades et traités en harmonie avec I’enduit ou le matérian de facade etc..) .

De méme, les constructions annexes devront étre traitées en harmonie avec le batiment

principal
( matériaux et coloration ).
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- Extensions -

- Rue de la Madeleine -

Intégration des garages avec fa clbture

Quels que soient les matérianx cholisis, traditionnels ou contemporains,

ils seront mis en oeuvre simplement avec le souci d’harmoniser

la construction nouvelle avec les constructions existantes.
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B - LES OUVERTURES ;

1- Les percements devront respecter I’ordonnance et le rythme vertical des baies des
constructions composant I’alignement des fagades des rues.

2- Les proportions des nouveaux percements devront tenir compte des ouvertures anciennes et
ils seront plus hauts que larges.

3- En cas de nouveaux percements les linteaux des ouvertures devront régner 3 la méme
hauteur, pour les baies de méme pr0port1on

4- Les appuis de fenétre saillants de part et d’autre de I encadrement seront proscrits. Seront

autorisés les appuis traités avec l’g"a cadrement de la baie, en continuité du dessin et méme
matériau

( brique, pierre, modénature en betonl-)

5-Les encadrements ser‘o‘ﬂt‘marqués en pietre, brique ot en enduit.
Les modénatures simples, sans coloration vive, seront acceptées.
C - MENUISERIES EXTERIEURES :

Les menuiseries des portes et fenétres, seront refaites en bois, sur mesure, réalisées par un
menuisier.

Les ouvertures extérieures seront munies de volets pleins ou de persiennes.

Les maisons ayant des volets pleins au rez de chaussée et des volets persiennds a I’étage
conserveront, lors d’une restauration, ce principe de fermeture.

Les volets roulants sont proscrits sur I_cs fagades sur rue.
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- Ouvertures -

| lucarne pour
éclairer
les combles

Menuiserie bois avec imposte
a conserver

P 55
) 2é éta{ge. e ;
fenétre moing houte A

TT T 1]

t__lm

ler étage :
Jenétre trés haute

T

Rythme vertical des onvertures
pour les maisons du XIX¢ sidcle, & conserver

décors

Jatences
méral

brigque
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A 77 H WE_.‘;/
fendtre hatte ™ U4

g panneanx - &7
au ler étage , L3
e . ] e en bois ‘

SR

Menuiseries bois i conserver

Menuiserie bois d conserver

Dessing : AT DAZELLE, drchiteciv du puatrimoine
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D - COLORATION DES FACADES

1- LES ENDUITS

Les couleurs seront-choisies sur un nuancier congu 3 partir de pigmentsnature'ls -les colorants * - -

artificiels étant exclus.

La couleur des’ badlgeons sur les enduits au platre gros tiendra compte du nuancier de la Ville
de Chateau-Thierry .

Exemples de coloration :
- ocre ]aune
- terre de sienne

2- LES MENUISERIES LEURS COLORATIONS

Les menulsemes devront étre peintes.

En aucun cas les bois des menuiseries des XIXe et XXe sidcles seront lalsses apparents.

Les volets pourront étre peints de teintes claires ou foncées, mais toujours en harmonie avec
les. menuiseries et avec la coloration des fagades.

E - DEVANTURES DE MAGASIN

1- DEVANTURE A SUPPRIMER

Dans le cas d’un changement d’usage, I’ancienne vitrine pourra étre supprimée. Les nouvelles

ouvertures devront &tre composées avec I’ordonnance des percements de la fagade et dans
Pesprit de la fagade,

2- DEVANTURE A CREER

Les fagades commérciales, y compris tout dispositif des devantures et d’enseignes, ne
pourront &tre établies que dans la hauteur du rez de chaussée de I'immeuble.

Lorsque le méme commerce occupe plusieurs immeubles contigus, il importe que chaque
unmeuble conserve son individualité architecturale liée au trace du parcellalre ancien.

3-DEVANTURE A RESTAURER
Les vitrines anclennes présentant un caractére archltectural mteressant devront étre
conservées et restaurées.

AUVENTS, MARQUISES | |
Les marquises des immeubles du XIXe et XXe sidcles devront éire restaurées et conservées,

(fiches MI a M5p. 43 a 47)
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ARTICLE 4: LES CI,OTURES

4-1 CLOTURES SUR RUE

Les maisons construites en retrait des nues au XIXe siecle ont favorisé la création de clétures.
assurant la continuité de Ia rue.

Elles se composent d’un petit muret de magonnerie surmonté dune grille. Ce principe est &
conserver.

4-2 LIMITES SEPARATIVES

Les murs de clotures en pierre seront conservés, les parpaings enduits,

Les nouvelles clotures peuvent étre constituées par un mur bahut surmonté d’un grillage
doublé d’une haie vive.

ARTIQLE 5:LES OUVRAQ ES TECHNIC !UES

Lés coffrets: seront encastrés-dans les magonneries des fagades ol clotures et seront
dissimulés par des volets e boxs

Tout appareil de comptage en apphque sur fagade, apparent, est proscrit. -

ARTICLE 6 : LES ESPACES LIBRES DE _PLANTATION

Il est demandé de préserver autant que possible la végétation présente sur le site, les arbres
dans les jardins et les alignements d’arbres le long des espaces publics.
Les alignements d’arbres a préserver :

- avenue Wilson

- avenue de la République

- avenue de Paris

- avenue d’EssOmes

Les plantations d’arbres de hautes tiges et d’essences locales seront privilégiées pour les
alipnements de voirie, les parkings, etc...
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grille en
Jerronnerie

muret e pierre

Z.P.PAUP CHATEAU-THIERRY

Cldtures mixtes ;
- nuret en pierre
- grille métallique
- plantation de rosiers, laissant apparaitre le jardin d'agrément

- Clotures -

TR
Fdatr o AP

- Avenue de Montmirail -

Le portail en ferronnerie est i restaurer ef conserver.

Dussins : A-T. DAZELLE, Architecte du patrimoine
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HERVICE .
DEPARTE'\'IEN’I‘AL
-_DE L
L’ARCHITEC’] URE
LTDU s
ATRTMOWE

i)L L'MSVL '

41 Ru’e ch’er‘ Saienﬁro
02000 LAON
Tu] 03 23.23. 53.34
}'&x 0’1 25.25. T’» 90

LES PROJETS DE CLOTURES : B
LES CLOTURES MINERALES

. essences résineuses sont 3 exclure 1'étaiit pas-

Realivation 7. 2003 2
Lagtence Magous .’\UUABF
‘Architeste du Patrimoine,
pour fe SDAP, .
Remis & jour 11, 2004

Remis @ jour 1§, 2004

Différentes possibilités :

Mur haut sar toute la longueur :

"Pour entourer les parcelles au centre des bourgs bu'agglomérations. Les portes charretidres seront

€ 'traité dans la continuité,

R L-'enduit a’ura une finition lisse et recouvrira entiéremcnt lé’s,angl'es, sans protection pvc apparente.

Les endmts seront réalisés en plein de type m1nera1 a ia chaux, de tonalité pierre calcaire ou
approchant. La finition sera : graitée ou grattée fin, talochde, brossée ou lissée. Les finitions

suivantes sont strictement exclues : écrasée, mouchetée, nbec Jetee 4 la truelle, tyrolienne. Les
enduits minéraux a la chaux préts A 1 emplm sont autonses

Sa couleur sera dans un ton pas trop vif i trop-‘clalr da s 12 tonalité des sables et des enduits
locaux en prenant référence’ celix des malsons anctennes alentours

Mur ou piles hautes avec un gnllage -dans la contmulté > m:-vegétal

O‘oqu!.i‘ extralf de

de Piarve 'D'uebaut. A UE/ABF

Le gnllage sera double d'unc hale végetale d'essences locales - charmille par exemple -, les
tant. pas-Jocales: (v01r fiche sur les clétures vegetales), pour
délimiter les jardins situés dans les hameaix it d Ta périphérie des villages, assurant ainsi, une
micilleure insertion avec la campagne qui les jouxtent.

Photos et cquufs:‘ LM AUE/ABF pn‘ses en Meurthe & Moselle el dans I'disne
Brb!wgraph:e
" "Camaisen rurale en lle de F rance" de PJerre Th:ebauf Archrret.re du Patrimoine, Chef ch Service Departemema]
du Patrimoine Monumental de Seine et Marne, éditlons Eyrolles, 2001,
“I'arehitecture rurale et Bourgeoise en France” G Doyon & R Hub recht, Editions Ch Massin, 1996
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LES PROJETS DE CLOTURES : B1
LES CLOTURES MINERALES '

Différentes possibilités ¢

Mur bahut surmonté d'un grillage ou d'une palissade métallique ou bois :
Le muret n'excédera pas 0,80 m de hauteur. Les parpaings seront enduits ton pierre calcaire,

- finition grattée fin, Les couronnements seront réalisés en pierre ou ciment blanc Jlissé avec un -
"chaperon de protection.

SERVICE .

DEPARTEMENTAL
DE -
L’ARCHITECTURE
ETDU .- - S
PATRIMOINE
DELIAISNE

41 Rue Roger Salengro
02000 LAON
T&. 03.23.23.53.54
Fux. 03 23.23.33.90

Réalisation 7.2003 - Laurence
Magnus AUE/ABF Architecte du
Patrimoine, pour le SDAP,
Remis i jour 11, 2004

Photos: LM AUL/ABF, prises d Laon duns I'disne
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SERVICE
DEPARTEMENTAL
DE ‘
L'ARCHITECTURE
£ThU
PATRIMOINE

= 1l AISNE

41 Rue Roger Salengro
03000 LAON
Tél. 03.23.23.53.34
Fax. 03 23.23.33.90

LES MURS DE CLOTURE :

LES CHAPERONS B3

-“Répii\_saﬁ_bn 7,2003
anirence Maghus AUB/AB
- Architeete du Patrimoine.
pour Je SDAFP.
Remis & jour £1, 2004

Photos: LM AUE/ABF prises dans I'disne, la Meurthe & Moselle et la Seine & Marne.

Bibliographie: "L'architecture rurale et Bourgeoise en France” G Doyon & R Hub rechi, Editions Ch Massin, 1996,
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i"“m’rmmomﬁ
DE L'AISNE

41 Rue Roger Salengro
02000 LAON
TéL 03.23.23.53.54
Fox.0323.23.33.90

LES PROJETS DE CLOTURES :
LES CLOTURES VEGETALES C

mdxspensab]e qui unit la maison 4 son environnement. Le grillage sera planté d'essences locales

Réalisation 7,2003
Lavrence Magwuy ATJE/ABF
Architecte du Patrimoine,
pour fe SRAP,

Remis & jour 11, 2004

Différentes possibilités :
¥ Grillage sur toute [a hauteur et planté : Pour délimiter les parcelles situées en entrée’de
comumune, en pleine campagne.

1 ‘Le vegétal participe & la qualité d’intégration en créant un lien

de part et d'autre, sur partie privative et c6té rue. Ce sera un grillage simple torsion vert foncé,
tendu sur des piquets métalliques en "T" de méme tonalité.

Il

glh M‘w ha i

- 3 masquer un grillage
Muret bois ou en planches brutes non rabotées ou de chutes d'aubier

7 Coucy le Chateau (02)
Photos et croquis: LM AUE/ABF, prises entre I'Aisne, la Meurthe & Moselle ef Jes Céies d'Armor - .

Bibliographie: “La maison rurale en lle de France” de Pierre THIEBAUT, Architecte du Patrimoine, Chef du Serv'ga
Départemental du Patrimoine Monumental de Seine et Marne, Ed Eyrolles, 2001.




SERVICE
DEPARTEMENTAL
DE
L’ARCHITECTURE
ET DU PATRIMOINE
DE L'AISNE

4} Rue Roger Salengro
02000 1L.AON
Tél. 03.23.23.53.54
Fux. 03 23.23.33.90

Realisntion 77,2003
Laurence  Magunug

AUE/ABE Architecte du
Patrimoine, pour le
SDAD,

Remis a jour 1], 2004

LES PROJETS DE CLOTURES :
LES TYPES DE CLOTURES VEGETALES

C1

LES TYPES DE HAIES

Situation
Dans les zones périphériques, en frange du milieu naturel ou dans des secteurs a préserver, la cliture
peut également étre végétale. De méme, des bandes boisées doivent étre utilisées pour "isoler” ou
masquer certaines utilisations du sol peu compatibles avec Penvironnement.
~ Composition o L e
Evitons la banalisation du paysage avec le thuya notamment et des haies uniformes uniquement
composées avec des végétaux persistants (4 proscrire), mais cssayons de conserver et replanter des haies
champétres qui animent le paysage, et dont les couleurs varient avec les saisons.

Haies vives

Essences locales groupées en alignemen
ou en bosquets

Plans nécessaires pour 7 4 9 m de haie

Persistants :

Troéne atrovirens

Prunus lusitancia

Mahouia ou €léagnus ebbengei

Non persistants :

Charme

Hétre ou viburium opulus
Syringa (lilas)

Haies de buis vert

Plans nécessaires pour 12 m de haie

Persistants :

Troéne atrovirens

Prunus lusitancia

Houx vert ou prunus laurcerasus rebergi
Manonia ou élégéanus ebbendet

.Non persistants :

Charme

Hétre ou viburmum opulus
Comouiller sanguin

Erable champétre

Haie persistante et/ou taillée
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